OCENA STANU TECHNICZNEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Nazwa zamierzenia Kompleksowy remont budynku przy ul. Stary Rynek 20 w Ptocku i
budowlanego terenu dziatki nalezacych do WFOSiGW

Kategoria obiektu
budowlanego X"

Lokalizacja obiektu Dz. nr 683/1, obreb 0008, jednostka ewidencyjna: 146201 _1,

budowlanego ul. Stary Rynek 20, 09-400 Ptock
Imig i nazwisko lub Wojewé6dzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie
i"na;‘;";:::z adres ul. Stary Rynek 20, 09-400 Ptock

1 PODSTAWA OPRACOWANIA.

<Umowa z inwestorem , wizja lokalna

*Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12.04.2002r ( Dz.U. 2002r. poz.690 ) w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity — Dz.U. Nr 75)
-Podstawy metodyczne rzeczoznawstwa budowlanego — J . Kubica ,, CUTOB” — Wroctaw , 1987r.
‘Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno — ekonomicznych i przegladéw

sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych — W. Winniczek ,CUTOB” Wroctaw, 1986 r.

2 LOKALIZACJA.

Omawiany obiekt znajduje sie na dziatce nr 683/1 obreb 0008 w miejscowosci Ptock.

3 PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest ocena mozliwosci wykonania robd6t objetych opracowaniem
projektowym dla budynku nalezgcego do WOSIiGW

Inwestycja obejmuje wymiane zuzytych elementéw obiektu wraz z instalacjami wewnetrznymi.
Budynek podpiwniczony,o trzech kondygnacjach nadziemnych wykonany w technologii tradycyjnej
murowany z elementéw drobnowymiarowych wybudowany w na przetomie XX/XXI-go wieku.

Ocena stanu technicznego wykonana celem okreslenia mozliwosci wykonania powyzszych prac.

4 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Na dziatce znajduje sie obiekt przeznaczony do remontu. Teren ptaski utwardzony.

5 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACJA bez zmian

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez istniejgce przytgcze.
« Odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
- Zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejgce przytgcze.

« Ogrzewanie miejskie — wezet cieplny
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ROZWIAZANIA BUDOWLANE KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE.

KLASYFIKACJA STANU % ZUZYCIE |KRYTERIUM OCENY
TECHNICZNEGO ELEMENTU
DOBRY 0-15 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia , wyposazenia) jest

dobrze utrzymanym, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom

normy.

ZADOWALAJACY 16-35 Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezgcy
polegajacy na drobnych naprawach , uzupetnieniach, konserwacji |,
impregnacii.

SREDNI 36-55 W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki

niezagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy
remont kapitalny.

ZLY 56-75 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia oraz ubytki.
Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatdbw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana.

AWARYJNY >76 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Rodzaj
i zakres uszkodzen ma bezposredni wptyw na bezpieczenstwo konstrukgciji
lub uzytkowania. Wymagane jest podjecie natychmiastowych dziatan

interwencyjnych.

OCENA STANU TECHNICZNEGO W ZAKRESIE STATYKI OBIEKTU
Podtuzny uktad scian nosnych, w sposob klasyczny przekazuje obcigzenia ze stropdw, Scian
zewnetrznych i dachu na tawy fundamentowe. Obiekt usztywniony Scianami poprzecznymi.

Brak ingerencji w uktad statyczny obiektu

STAN POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Fundamentéw i podtoza gruntowego nie badano. Przyjeto analogicznie do éwczeénie budowanych
budynkéw posadowienie na tawach fundamentowych betonowych. Projektowany remont nie

wplywa na zmiane wartosci obcigzen przekazywanych na podtoze gruntowe.

SCIANY — STAN TECHNICZNY ZADOWALAJACY

Sciany tréjwarstwowe murowane z elementéw drobnowymiarowych otynkowane. Sciany nie
wykazujg wiekszych zarysowan oraz zniszczen. Rozwarto$¢ rys nie jest duza, a zarysowania na
tym etapie ich rozwarcia nie sg grozne dla statecznosci scian wymagajg jednak one zasklepienia.
Sciany miejscowo zawilgocone z miejscowym ubytkiem faktury zewnetrzne;.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze sciany znajdujg sie w zadowalajgcym stanie technicznym.

SCHODY — STAN TECHNICZNY DOBRY

Biegi i spoczniki w dobrym stanie technicznym.

STROPY — STAN TECHNICZNY ZADOWALAJACY

Ze wzgledéw technicznych nie dokonywano odkrywek stropdw przyjeto wg dokumentacji
archiwalnej strop nad piwnicg gestozebrowy Ackermana.. Stropy miedzykondygnacyjne
prefabrykowane zelbetowe ptyty kanatowe.

Stropy bez nadmiernych ugie¢ i zarysowan dobrym stanie technicznym.



DACH - STAN TECHNICZNY DOBRY

Konstrukcja dachu drewniana krokwiowa dwuspadowa z naczétkiem i lukarnami. Elementy wiezby

dachowej w dobrym stanie technicznym. Pokrycie z dachowki szczelne.

WYKONCZENIE BUDYNKU - STAN TECHNICZNY DOBRY

Obrébki blacharskie w dobrym stanie technicznym. Stolarka okienna i drzwiowa w zadowalajgcym

stanie technicznym. Posadzki cementowe w dobrym stanie technicznym.

WNIOSKI KONCOWE

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej nalezy stwierdzi¢ , ze stan techniczny obiektu
umozliwia wykonanie planowanego remontu. Projektowana inwestycja jest mozliwa do
zrealizowania przy zatozeniu odpowiedniej trwatosci istniejgcych elementéw konstrukcyjnych
budynku w szczegolnosci w miejscach, ktére nie zostaty odkryte w ramach przeprowadzonych
ogledzin. Projektowany remont nie wptywa na zmiane schematéw konstrukcyjnych istniejgcych

elementow , nie zwieksza ich obcigzeh oraz nie narusza konstrukcji budynku.

UWAGA: stan techniczny obiektu budowlanego - kwieciert 2025r.
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mgr inz. Jozef Kozfowski



